ПРОЕКТ

Додаток 1
до   рішення   Чортківської ради
від "__"  ___  2011 р. №
Тимчасове положення

про порядок проведення земельних аукціонів
з продажу земельних ділянок
державної та комунальної власності
на території м. Чорткова
Тимчасове положення про порядок проведення земельних аукціонів з продажу земельних ділянок державної та комунальної власності несільськогосподарського призначення на території м. Чорткова (далі - положення) розроблене відповідно до: 

* Конституції України, 
* Земельного кодексу України (ст. 12, 127 - 128, 134 - 139), Цивільного кодексу України (ст. 374), Господарського кодексу України, законів України "Про місцеве самоврядування в Україні ", "Про місцеві державні адміністрації", „Про доступ до публічної інформації”, „Про   основи містобудування”,  „Про регулювання містобудівної діяльності”,  "Про   архітектурну   діяльність”,   "Про   землеустрій”, „Про оцінку земель", "Про оцінку майна, майнових прав та професійну оціночну діяльність", „Про охорону навколишнього природного середовища”, "Про Державний бюджет України на  2011  рік";  

* постанов Кабінету Міністрів України від 16 травня 2002 року №648 "Про затвердження Положення про технічний паспорт земельної ділянки, яка виставляється на земельні торги" (Із змінами, внесеними згідно з Постановою КМ N 394 від 17.04.2008 р.; від 11 жовтня 2002 року №1531 "Про експертну грошову оцінку земельних ділянок"; від 2 вересня 2010 р. N 805 „Про затвердження Порядку продажу у 2010 році земельних ділянок несільськогосподарського призначення на земельних торгах”

* інших нормативно-правових актів з питань регулювання земельних відносин в Україні.

Дане Положення діє на території міста Чорткова і визначає єдиний порядок підготовки та проведення земельних аукціонів з продажу земельних ділянок державної та комунальної власності юридичним або фізичним особам-підприємцям для комерційних потреб (у тому числі під забудову) та оформлення ними права власності, або користування земельними ділянками у формі оренди, суперфіцію, емфітевзису.

Дія даного Положення не поширюється на продаж: земельних ділянок державної або комунальної власності або прав на них  у окремих випадках,  встановлених  ст. 34, 36, 121 та ст. 134 Земельного   кодексу   України, зокрема у разі: 

     - розташування на  земельних ділянках об'єктів нерухомого майна 
(будівель,  споруд),  що  перебувають  у  власності  фізичних  або юридичних осіб; 

     - використання земельних   ділянок  для  потреб,  пов'язаних  з користуванням надрами, та спеціального водокористування відповідно до отриманих спеціальних дозволів (ліцензій); 

     - використання релігійними  організаціями,  які  легалізовані в Україні, земельних ділянок під культовими будівлями; 

     - будівництва об'єктів,  що в повному  обсязі  здійснюється  за кошти державного та місцевих бюджетів; 

     - надання земельних    ділянок    державним    та   комунальним підприємствам, бюджетним установам; 

     - надання земельних   ділянок   підприємствам,   установам    і громадським організаціям у сфері культури і мистецтв (у тому числі національним творчим спілкам та їх членам) під творчі майстерні; 

     - надання земельних  ділянок   в   оренду   для   реконструкції кварталів  застарілої  забудови;

- для  будівництва  соціального та доступного житла, якщо конкурс на його будівництво вже проведено; 

     - надання  земельної  ділянки, викупленої для суспільних потреб чи  примусово  відчуженої  з  мотивів  суспільної необхідності для забезпечення  таких  потреб;  

     - надання земельних ділянок державної або комунальної власності 
для   потреб  приватного  партнера  в  рамках  державно-приватного партнерства  відповідно  до  закону;      

- надання земельної ділянки замість викупленої  для  суспільних потреб  чи  примусово відчуженої з мотивів суспільної необхідності та повернення такої земельної ділянки колишньому власнику чи  його спадкоємцю  (правонаступнику),  у  разі якщо така потреба відпала; 

     - будівництва, обслуговування та ремонту  об'єктів  інженерної, транспортної,  енергетичної  інфраструктури,  об'єктів  зв'язку та дорожнього господарства (крім об'єктів дорожнього сервісу); 

     - створення озеленених територій загального користування; 

     - будівництва об'єктів забезпечення  життєдіяльності  населених 
пунктів  (сміттєпереробних  об'єктів,  очисних  споруд,  котелень, кладовищ, протиерозійних, протизсувних і протиселевих споруд); 

     - передачі громадянам    земельних    ділянок    для    ведення фермерського    господарства,   ведення   особистого   селянського господарства,  ведення садівництва,  будівництва та обслуговування жилого   будинку,  господарських  будівель  і  споруд  (присадибна ділянка),   індивідуального   дачного   будівництва,   будівництва 
індивідуальних  гаражів,  для сінокосіння і випасання худоби,  для городництва; 

     - надання земельних  ділянок  особам  взамін   тих,   що   були 
викуплені (примусово відчужені) для суспільних потреб чи з мотивів суспільної необхідності за рішенням  органів  державної  влади  та органів місцевого самоврядування; 

     - розміщення        інфраструктури        оптових        ринків сільськогосподарської продукції; 

    - надання земельної ділянки,  викупленої для суспільних  потреб 
чи  примусово  відчуженої  з  мотивів  суспільної необхідності для забезпечення таких потреб; 

     - надання земельної ділянки взамін  викупленої  для  суспільних 
потреб  чи  примусово відчуженої з мотивів суспільної необхідності та повернення такої земельної ділянки колишньому власнику або його спадкоємцю (правонаступнику) у разі, якщо така потреба відпала; 

     - поновлення договорів оренди землі; 

     - використання  земельних  ділянок  для  здійснення концесійної 
діяльності;  

    - надання земельних   ділянок   в  інших  випадках,  визначених 
законом.
1. Загальні положення 
1.1. Терміни, наведені у цьому положенні, вживаються у такому значенні:

Земельні торги - це врегульований нормами чинного земельного, господарського та цивільного законодавства, а також цим положенням порядок продажу на конкурентних засадах фізичним особам - підприємцям та юридичним особам вільних земельних ділянок комунальної та державної власності для ведення комерційної діяльності. Земельні торги проводяться у формі аукціону  за рішенням Чортківської міської ради, Чортківської районної державної адміністрації (РДА), або за рішенням суду.
Земельний аукціон - врегульований нормами Земельного кодексу України та іншими законодавчими актами, а також цим положенням конкурентний продаж земельних ділянок, відповідно до якого право власності на земельну ділянку набуває той учасник земельних торгів, який запропонує і оплатив найбільшу ціну за земельну ділянку відповідно до її цільового призначення та функціонального використання.
Організатор земельного аукціону – Чортківська міська рада або Чортківська РДА, які уповноважені приймати колегіальні рішення про продаж на земельних торгах земельної ділянки комунальної або державної власності або права на неї, чи  державний  орган  приватизації або державний судовий виконавець - у випадку, якщо земельні торги проводяться відповідно до рішення суду (далі - Організатор).

Виконавець аукціону - юридична особа,  яка  має  дозвіл  (ліцензію)  на  проведення  земельних торгів,   визначена   Організатором   відповідно    до законодавства  та  уклала з Організатором договір про проведення продажу об'єкта торгів на аукціоні (далі - Виконавець). 
Аукціонна комісія - постійна комісія, яка утворюється організатором з метою вирішення питань, які виникають під час підготовки і проведення земельних аукціонів. 
Ліцитатор - ведучий земельного аукціону, який знає порядок і володіє технікою проведення земельних торгів.
Ділянка - земельна ділянка комунальної або державної власності, відповідного    цільового    призначення    та     функціонального використання, що виставляється для продажу на земельному аукціоні.

Лот - об'єкт  торгів  (земельна  ділянка   з   якісними   та кількісними  характеристиками або право на неї),  що виставляється  для продажу на аукціоні.

Заявник - фізична чи юридична особа, яка у встановлений цим положенням термін подала заяву на участь в земельному аукціоні.
Учасник аукціону - заявник, який сплатив реєстраційний та гарантійний внески та уклав з виконавцем договір про умови участі в земельному аукціоні, і зареєструвався перед початком проведення торгів.

Стартова ціна лота - ціна земельної ділянки або права на неї,  з якої розпочинається продаж лота на аукціоні, яка формується виходячи з експертної грошової оцінки земельної ділянки, і не може бути меншою від її експертної грошової оцінки.

Переможець - особа з числа учасників,  яка  в  ході  аукціону запропонувала  за лот найвищу ціну та за результатами аукціону має право на укладення договору купівлі-продажу лота.

1.2. Земельні  торги  проводяться  у   порядку,   встановленому законом.
1.3 Об'єктами земельних аукціонів, сформованим у лоти, відповідно до цього Положення є: 
- земельні ділянки комунальної або державної власності несільськогосподарського призначення    та     відповідного функціонального  використання, призначені для продажу фізичним особам-підприємцям та юридичним особам з метою комерційного використання,  у тому числі з розташованими на них  об'єктами  нерухомого  майна  державної або комунальної  власності - у відповідності до Переліку земельних ділянок, що затверджується Організатором земельного аукціону;

- право тимчасового користування  земельною  ділянкою (оренди); 

- право  користування чужою  земельною  ділянкою  для забудови (суперфіцій)

- право користування чужою земельною ділянкою для потреб, не пов’язаних із забудовою  (емфітевзис).
1.4. У   земельних  торгах  можуть  брати  участь  фізичні  і юридичні особи, які сплатили реєстраційний та гарантійний внески і можуть бути покупцями відповідно до законодавства України, зокрема:

- громадяни України, 

- громадяни інших держав,
- юридичні особи; 

- іноземні юридичні особи (за  умови  реєстрації  іноземною  юридичною  особою  постійного   представництва   з   правом   ведення   господарської діяльності на території України та за погодженням з Кабінетом Міністрів України питання про  можливість придбання земельної ділянки у порядку, встановленому Земельним Кодексом України;
1.5. З метою вирішення організаційних питань, які виникають під час підготовки і проведення земельних аукціонів, Організатор утворює Аукціонну комісію з   призначенням  голови та секретаря  комісії, а також визначає Виконавця та укладає з ним відповідний договір. 
1.6. Фінансування проведення аукціону здійснюється за  рахунок реєстраційних та гарантійних внесків учасників,  винагороди, отриманої Виконавцем за проведення аукціону та інших не заборонених законом джерел. 

1.7. Кошти, які надходять від продажу земельних ділянок та прав на них на аукціонах, розподіляються відповідно до вимог бюджетного законодавства України.

2. Порядок проведення земельних аукціонів
2.1.
Підготовка та організація земельних аукціонів проводиться в декілька етапів:
- утворення Аукціонної комісії;

- формування переліку земельних ділянок, які виставляються на земельний аукціон;

- оприлюднення офіційного інформаційного повідомлення про перелік земельних ділянок, які виставлятимуться на земельний аукціон, у загальнодоступних місцевих засобах масової інформації;

- підготовку   земельних ділянок або прав на них  до  продажу  на  аукціоні;
- інформування про проведення земельного аукціону;
- подання та реєстрація заяв на участь в земельному аукціоні;
- проведення аукціону;

- підведення підсумків земельного аукціону;

- оприлюднення результатів земельного аукціону.
2.2. Утворення та порядок діяльності аукціонної комісії. 

2.2.1 Аукціонна комісія у складі не менш ніж 7 осіб утворюється рішенням Організатора з призначенням голови комісії, його заступника та секретаря;

2.2.2  До  складу  аукціонної комісії у обов’язковому порядку включаються представники Чортківської міської ради, РДА,   органу містобудування  та  архітектури,  охорони   культурної   спадщини, санітарно-епідеміологічного   нагляду   і   територіального  органу  Мінекології. 

2.2.3. Аукціонна комісія діє у відповідності до принципів гласності та відкритості інформації органів владних повноважень. 
Не  може  бути   обмежений доступ громадськості до інформації про проведення аукціону, у тому числі до копій  відповідних документів, зокрема: вичерпного  переліку виставлених на продаж земельних ділянок державної та комунальної форми власності, порядку ознайомлення з умовами продажу та технічними паспортами ділянок, прізвищ,  імен,  по  батькові  фізичних  осіб  та   найменування юридичних  осіб,  які придбали земельні ділянки на аукціоні, обсягів коштів, отриманих від продажу земельних ділянок або прав на них тощо. 
2.2.4. Засідання Аукціонної комісії є чинними за умови присутності на них двох третин від повного складу комісії. На кожному з засідань Аукціонної комісії ведеться протокол. 

2.2.5. У своїй діяльності Аукціонна комісія підконтрольна та підзвітна Організатору. 

2.3. Формування переліку земельних ділянок, які виставляються на земельний аукціон.

2.3.1. Аукціонна комісія готує проект „Переліку земельних ділянок, які виставляються на земельний аукціон” - з урахуванням громадських, державних та приватних інтересів, реального стану земельних ділянок, існуючого та перспективного режиму правових обмежень у їхньому використанні (у тому числі у формі земельного сервітуту), наявної містобудівної документації та результатів   її громадського   обговорення, регіональних та місцевих правил забудови, схем планування території, документації  із  землеустрою,  стратегій соціально-економічного розвитку м. Чорткова, нормативної грошової оцінки, результатів маркетингових   досліджень,  аналізу інвестиційної  привабливості,   звернень  фізичних  та  юридичних осіб щодо намірів отримання земельної ділянки для ведення комерційної діяльності тощо. 
Забороняється вносити до зазначеного переліку  призначені  під   забудову   земельні   ділянки  без  урахування  результатів   громадського   обговорення  містобудівної документації - у  випадках, передбачених   законом, на підставі ст. 136 Земельного Кодексу України.
2.3.2. Аукціонна комісія інформує Чортківську міську раду та Чортківську РДА про проект „Переліку земельних ділянок, які виставляються на земельний аукціон”. 

2.3.3. Аукціонна комісія подає проект „Переліку земельних ділянок, які виставляються на земельний аукціон” для погодження територіальному органу Держкомзему.

2.3.4 Після погодження територіальним органом Держкомзему Організатор приймає колегіальне рішення про затвердження „Перелік земельних ділянок, що виставляються для продажу на земельному аукціоні”.
2.4. Оприлюднення офіційного інформаційного повідомлення про „Перелік земельних ділянок, які виставлятимуться на земельний аукціон”. 
2.4.1. Організатор оприлюднює офіційне інформаційне повідомлення про „Перелік земельних ділянок, які виставлятимуться на земельний аукціон” у загальнодоступних місцевих засобах масової інформації та на офіційній сторінці у мережі Інтернет.
2.5. Підготовка   земельних ділянок або прав на них  до  продажу  на  аукціоні.
2.5.1. Підготовку  земельних ділянок або прав на них  до  продажу  на  аукціоні  забезпечує Організатор. 

2.5.2. Виконання    землевпорядних та землеоціночних робіт у процесі підготовки  до  продажу  земельних ділянок  та  прав  на  них  здійснюється  за  рахунок передбачених законодавством коштів у порядку,  визначеному  законодавством  про здійснення державних закупівель.

2.5.3. Підготовка  земельних ділянок або прав на них  до  продажу  на  аукціоні  включає: 
     - розроблення Проекту  землеустрою  щодо  відведення  земельної ділянки, встановлення меж земельної ділянки на  місцевості  та  закріплення  їх  межовими  знаками; 
     - проведення експертної  грошової  оцінки  земельної ділянки чи права на неї згідно з Методикою експертної грошової  оцінки земельних  ділянок,  затвердженою  постановою  Кабінету  Міністрів України від 11 жовтня 2002 р.  N 1531; 

- встановлення стартової ціни лота, яка не може бути меншою  від  ціни,  визначеної за результатами експертної грошової оцінки; 
    - виготовлення відповідно  до  вимог Земельного кодексу України Технічного паспорта  земельної  ділянки; 
     - отримання від територіального органу Держкомзему довідки про наявні 
та можливі обтяження і обмеження прав на  земельні  ділянки,  види функціонального   використання   ділянок   відповідно  до  Проекту  землеустрою щодо відведення земельної ділянки;

- затвердження     землевпорядної  та землеоціночної  документації,  та передача її територіальним органам  Держкомзему  для  виготовлення  Технічного паспорта земельної ділянки;
2.5.4. Земельна  ділянка,  у  тому числі та,  на якій розташовані об'єкти  нерухомого  майна  (будівлі,   споруди)   державної   або комунальної  власності,  виставляється  на  земельні торги окремим лотом після: 
     а) визначення меж земельної ділянки на  місцевості та закріплення їх межовими знаками; 
     б)  визначення  вартості  лота,  причому  вартість  земельної ділянки дорівнює її нормативній грошовій оцінці; 
     в) виготовлення технічного паспорта об'єкта продажу, у якому містяться відомості про: розміри земельної ділянки, місце розташування (адресу), форму власності (державна чи комунальна), грошову оцінку земельної ділянки або прав на неї  (оренди, суперфіцію, емфітевзису)  та  оцінку розташованого на ній об'єкта нерухомого майна і стартову ціну лота, природний і господарський стан земельної ділянки, цільове призначення земельної ділянки, містобудівні умови і правові обмеження щодо використання та забудови земельної ділянки, інвентаризаційний опис будівель і споруд (для  забудованої земельної ділянки). 
     г). затвердження Організатором Технічного  паспорта  об'єкта  продажу  (лота),  умов  його продажу,  експертних оцінок, стартових цін;

д) ухвалення Організатором рішення   про  проведення  земельного  аукціону;
е) укладання договору про проведення  земельного  аукціону між Організатором та Виконавцем;

2.6.
Інформування про проведення земельного аукціону.
2.6.1. На підставі рішення Організатора про проведення земельного аукціону Виконавець оприлюднює офіційне повідомлення про проведення земельного аукціону у загальнодоступних місцевих засобах масової інформації, в обов’язковому  порядку – в офіційному друкованому виданні Чортківської міської ради та на офіційній сторінці Організатора у мережі Інтернет;
2.6.2. Офіційне повідомлення   про   проведення земельного аукціону оприлюднюється не пізніш як через 5 днів після підписання договору між Організатором та Виконавцем та отримання ним усіх передбачених законодавством матеріалів  на  лот, а також не пізніш як за 30 днів до проведення аукціону;
2.6.3. Офіційне повідомлення   про   проведення земельного аукціону має включати такі відомості стосовно кожної земельної ділянки, що виставляється на аукціон:
- розміри та місцезнаходження земельної ділянки; 

- цільове призначення  (пріоритетне  та допустиме функціональне 
використання)  земельної  ділянки  та  встановлені   обтяження   і  обмеження права на неї; 
    - умови продажу,  в  тому числі містобудівні та природоохоронні  умови, обмеження у використанні земельної ділянки; 
     - строк, на  який  пропонується  здійснити  продаж   права   на  земельну ділянку, розмір орендної плати; 
     - характеристики земельної    ділянки    згідно   з   технічним  паспортом,  а також проектні  характеристики  об'єктів  нерухомого  майна, що можуть бути побудовані на ній; 
     - стартова ціна лота; 
     - місце і час проведення аукціону; 
     - дата початку та закінчення приймання документів для осіб,  що  бажають взяти участь в аукціоні; 
     - розмір реєстраційного  та  гарантійного  внесків  учасника  і порядок їх сплати; 
     - строк оплати лота переможцем; 
    - найменування та  адреса установи,  прізвище та посада,  номер телефону особи,  в якої можна ознайомитися з  технічним  паспортом земельної ділянки, землевпорядною документацією, проектом договору купівлі-продажу лота. 

2.6.4. Не пізніш як за 30 днів до початку проведення земельного аукціону Виконавець також розміщає на тих земельних ділянках, які пропонуються для продажу,
щити з офіційною інформацією про земельну ділянку та умови її продажу.
2.6.5. З моменту опублікування офіційного повідомлення Виконавець надає можливість особам, які бажають взяти участь в земельному аукціоні, придбати за ціною, що встановлюється ним, Інформаційний пакет учасника аукціону та
надає безкоштовні консультації з питань проведення земельного аукціону.
Інформаційний пакет має включати інформацію про: місцезнаходження, площу та межі земельної ділянки; цільове призначення земельної ділянки; викопіювання з генплану, схему розміщення земельної ділянки; умови використання земельної ділянки; стартову ціну об'єкта аукціону; копії висновків спеціально уповноважених органів; копію цього положення; інші   інформаційні   та   обґрунтовуючі   матеріали   і   документи   (за необхідності); банківські реквізити рахунку, відкритого для обслуговування аукціону.

2.6.6. Організатор  земельних торгів має право відмовитися від їх проведення  не  пізніше,  ніж  за  10  днів  до  їх  проведення  з обов'язковою   публікацією  офіційної  інформації  (колегіального рішення) про  скасування земельних торгів із зазначенням причини скасування. 

2.6.7. Рішення про скасування земельних торгів може прийматися Організатором за ініціативою Аукціонної комісії із зазначенням обґрунтованої причини.
2.7. Подання та реєстрація заяв на участь в земельному аукціоні
2.7.1 Фізична або юридична особа, що бажає взяти участь в аукціоні, подає Виконавцю: 
     - заяву про  участь  в  аукціоні (не пізніше ніж за три робочих дні до його проведення),  в якій,  зокрема,  зазначається, що вона надає  згоду  на  умови  повернення  реєстраційних  та гарантійних внесків, встановлені Виконавцем; 
     - копію установчих  документів  (установчий  акт,  статут   або засновницький договір,  положення),  ідентифікаційний код згідно з ЄДРПОУ (для юридичних осіб) або копію  паспорта  та  за  наявності ідентифікаційний  номер  у  Державному  реєстрі  фізичних  осіб  - платників податків та інших обов'язкових  платежів  (для  фізичних осіб); 
     - документи, що    підтверджують   сплату   реєстраційного   та гарантійного внесків (копії розрахункових  документів,  виписки  з рахунків). 
     Представник юридичної  особи подає крім зазначених документів відповідне доручення та копію свого паспорта. 
     2.7.2. Представник виконавця приймає документи та видає довідку  про отримання документів із зазначенням їх переліку. 
     2.7.3. Обсяг інформації про особу учасника,  що збирається, зберігається, використовується і поширюється  Виконавцем,  має бути максимально обмеженим і використовуватися лише з метою та у спосіб, визначений  законом. 

2.7.4. Представник   виконавця   протягом   однієї   доби  після отримання  документів  проводить  перевірку  з  метою  встановлення  відсутності правових 
обмежень для придбання  відповідного  лота  у  особи,  що  виявила бажання  взяти  участь  в  аукціоні,  записує  в  книгу реєстрації учасників порядковий номер учасника і номер лота,  який він виявив бажання придбати. 
     Крім того, в книзі зазначається: 
     - для фізичних осіб - прізвище,  ім'я та по батькові,  серія та номер паспорта, зареєстроване місце проживання та ідентифікаційний номер  у  Державному реєстрі фізичних осіб - платників податків та інших обов'язкових платежів (за наявності).  

- для іноземців та осіб без громадянства - громадянство, прізвище, ім'я та по батькові (за наявності), постійне місце проживання за межами України; 
     - для юридичних   осіб    -    резидентів    -    найменування, місцезнаходження, ідентифікаційний код згідно з ЄДРПОУ; 

- для іноземних юридичних осіб - місцезнаходження та держава, в якій зареєстрована така юридична особа. 

2.7.5. Розмір реєстраційного та гарантійного внесків, як і умови їхнього повернення визначаються виконавцем.  Максимальний розмір   реєстраційного   внеску   не    повинен перевищувати  50 відсотків розміру мінімальної заробітної плати на дату публікації оголошення про проведення аукціону. 

2.7.6. Після  реєстрації  учаснику  видається  вхідний   квиток,  інформаційна  картка на лот та картка учасника (із зазначенням на зворотному боці умов проведення аукціону). 
2.7.7. Виконавець   зобов'язаний   забезпечити   рівні   умови   участі   всіх
заявників   в   земельному   аукціоні.

2.8. Проведення аукціону
2.8.1. Аукціон починається з оголошення ліцитатором порядку його  проведення. 

2.8.2. Під  час  проведення торгів у залі можуть бути присутні учасники,  які не беруть  участі  в  торгах  за  цим лотом,   а  також  представники Організатора, Аукціонної комісії, Виконавця, територіального підрозділу Держкомзему.

2.8.3. Лот виставляється на аукціоні за наявності не  менш  як  двох учасників. У разі  наявності  лише  одного учасника земельна ділянка або право  на  неї  можуть  виставлятися  для  продажу  на  повторному аукціоні  з  дотриманням  вимог  цього Порядку.  

2.8.4. Ліцитатор оголошує номер  лота,  зазначений  в  інформаційній  картці,  місцезнаходження,  розмір, цільове призначення та можливі види  функціонального  використання  земельної  ділянки,  а  також стартову  ціну лота,  крок аукціону,  строк,  на який пропонується здійснити продаж права на земельну ділянку.

2.8.5. Торги починаються з оголошення ліцитатором стартової ціни одночасно  з  ударом  аукціонного  молотка  (гонга),  якщо два або більше учасників сповістили про готовність придбати лот. Якщо протягом  трьох  хвилин  після  триразового   оголошення стартової  ціни  до  удару  аукціонного  молотка  (гонга)  ніхто з учасників не висловив бажання придбати лот  за  ціною,  оголошеною ліцитатором, лот знімається з продажу на цьому аукціоні. Учасникам, які  відмовилися  придбати лот за стартовою ціною, гарантійні внески не повертаються. 

2.8.6. У разі коли про готовність придбати лот  за  стартовою  ціною заявили не менш як два учасники,  ліцитатор збільшує стартову ціну на крок аукціону з подальшим послідовним збільшенням ціни. 

2.8.7. У ході аукціону учасники повідомляють про намір придбати  лот за  оголошеною   ліцитатором  ціною  двома  способами:  підняттям таблички  з  номером,  повернутим  до  ліцитатора,  що   засвідчує прийняття  ціни,  запропонованої ліцитатором (прийняття пропозиції ціни без голосу),  або підняттям таблички з одночасним оголошенням своєї пропозиції стосовно ціни лота, яка повинна бути більшою, ніж названа ліцитатором ціна,  мінімум  на  один  крок  аукціону,  але обов'язково кратною кроку (пропозиція ціни з голосу). Якщо запропонована   учасником   ціна   перевищує   оголошену  ліцитатором ціну,  ліцитатор називає номер учасника  і  повідомляє про його пропозицію. У разі  коли ціна,  запропонована з голосу одним з учасників, більша  за  ціну,  оголошену  ліцитатором,  але  не  кратна  кроку аукціону,  ліцитатор  трактує  таку  пропозицію  як згоду учасника збільшити ціну на відповідну кількість  кроків  аукціону,  називає номер  цього  учасника  і  запропоновану  ним  ціну,  кратну кроку аукціону. 

Якщо учасник підняв  табличку  та  оголосив  ціну,  меншу  за оголошену ліцитатором або попереднім учасником, ліцитатор повторює свою пропозицію щодо ціни або  пропозицію  попереднього  учасника, вважаючи підняття таблички учасником,  що запропонував меншу ціну, за згоду  прийняти  ціну,  яку  назвав  ліцитатор  або  попередній учасник.  Після цього ліцитатор оголошує наступну ціну,  збільшену на крок аукціону. 

Мовчання учасника,  що першим підняв табличку з номером після оголошення  ліцитатором  ціни,  трактується  як  згода учасника на запропоновану ліцитатором  ціну.  Після  цього  ліцитатор  називає номер  учасника,  що  першим підняв табличку,  і оголошує наступну ціну, збільшену на крок аукціону. У разі коли після оголошення запропонованої ліцитатором  ціни одночасно  декілька  учасників піднімають свої таблички з номером, ліцитатор називає  нову  ціну,  збільшену  на  крок  аукціону,  не оголошуючи номерів учасників до того моменту, коли будь-який з них не  оголосить  свою  ціну  або  ліцитатор  не  визначить,  який  з учасників  підняв  табличку  першим  під  час чергового збільшення оголошеної ліцитатором ціни. 

Якщо при послідовному збільшенні ліцитатором  ціни  одночасно декілька учасників залишають свої таблички піднятими,  ліцитатор у будь-який момент на свій розсуд може  запропонувати  їм  оголосити свою  ціну  і  після  першого  оголошення  одним з учасників своєї пропозиції назвати номер учасника, що оголосив пропозицію, а також ціну,  запропоновану  таким учасником,  а потім оголосити наступну ціну, збільшену на крок аукціону.  

У разі коли два або більше учасників одночасно  погодилися  з оголошеною ціною,  але не погодилися з наступною ціною, збільшеною на крок аукціону,  ліцитатор може оголосити  про  зменшення  кроку аукціону   і  назвати  наступну  ціну,  збільшену  на  новий  крок аукціону.  
Якщо після цього ніхто з учасників не висловить бажання придбати лот за оголошеною ліцитатором останньою ціною,  ліцитатор може запропонувати їм оголосити свою ціну.  Після оголошення одним з учасників своєї пропозиції ліцитатор називає номер учасника,  що оголосив пропозицію, а також запропоновану ним ціну. Інші учасники можуть  запропонувати  лише вищу за оголошену ціну,  яку ліцитатор оголошує разом з номером учасника і  збільшує  на  наступний  крок аукціону. 

У разі   коли   протягом   трьох   хвилин  після  триразового повторення  останньої  ціни  не  буде  запропонована  вища   ціна, ліцитатор  закінчує  торги за лотом одночасно з ударом аукціонного молотка (гонга) та проголошенням  слова  "продано",  називає  ціну продажу лота за останньою найбільшою ціною, за якою виявлено намір придбати лот,  номер переможця  і  викликає  його  для  підписання протоколу, який ведеться під час аукціону. 
2.8.8. У процесі проведення аукціону виконавець веде протокол, у якому зазначаються номер лота, стартова ціна та ціна продажу лота, пропозиції  учасників,  прізвище,  ім'я та  по батькові   або  найменування  переможця.  
Протокол  підписується переможцем  (його  представником),  ліцитатором  та  представниками Організатора та Виконавця у день проведення аукціону.

У разі потреби до протоколу може бути також внесена інша інформація. 

2.8.9 Переможець, який   відмовився   від   підписання   протоколу, позбавляється права на подальшу участь у торгах  з  продажу  цього лота.  До протоколу вноситься запис про відмову переможця від його підписання.  У такому разі протокол  підписується  ліцитатором  та представником   організатора  у  день  проведення  аукціону,  сума гарантійного внеску переможцю не повертається. 

За умови наявності учасників,  що  виявили  бажання  придбати зазначений  лот,  організатор  поновлює  торги за цим лотом у день проведення  аукціону.  У  разі  відсутності  таких  учасників  лот виставляється для продажу на повторному аукціоні. 
     2.8.10. Після  закінчення  торгів  за  кожним лотом ліцитатор має право оголосити перерву на 15 хвилин. 
     2.8.11. Усі спори (розбіжності) щодо порядку проведення  аукціону розв'язуються    (врегульовуються)   під   час   його   проведення ліцитатором  за  погодженням  з представниками Виконавця та Організатора. 

2.9. Підведення підсумків земельного аукціону

2.9.1 Аукціон  за  відповідним  лотом  вважається   таким,   що відбувся,  після  підписання протоколу аукціону переможцем (його представником), ліцитатором, представниками Організатора й Виконавця, а також після сплати в установлений термін переможцем належної суми за придбану земельну ділянку. 

На  підставі  підписаного  протоколу  аукціону   протягом 15 календарних  днів,  але не раніше ніж через 10 календарних днів після підписання протоколу  Організатор  та  переможець  укладають договір  купівлі-продажу  лота,  після чого переможець протягом 10 банківських днів перераховує кошти за придбаний лот на  зазначений у договорі рахунок,  відкритий у територіальному органі Державного казначейства для  зарахування  надходжень  від  продажу  земельних ділянок або прав на них, як сплату вартості земельного лота.
Обов'язковою умовою такого договору є положення  щодо  припинення  в 
односторонньому   порядку   дії   зазначеного   договору   в  разі невиконання переможцем умов аукціону.  У  такому разі переможець втрачає право на об'єкт торгів,  а внесений ним гарантійний внесок не повертається.

2.9.2. Після закінчення  торгів  Організатор  подає  територіальному органові   Держкомзему  звіт,  у  якому  зазначається  Виконавець, перелік та вартість проданих на  аукціоні  земельних  ділянок  або прав на них.  
2.9.3. Земельні торги визнаються такими, що не відбулися, у разі: 
а) відсутності покупців або наявності тільки одного покупця;
б) якщо жоден із  покупців  не  запропонував  ціну,  вищу  за стартову ціну земельної ділянки; 
в) несплати в установлений термін переможцем земельних торгів належної суми за придбану земельну ділянку;
г) якщо    порушений    порядок    проведення    земельного    аукціону, передбачений чинним законодавством та цим положення, що вплинуло на об'єктивність визначення переможця, призвело до дискримінації учасників або іншим чином порушило їхні права;

2.9.4. Рішення про визнання аукціону таким, що не відбувся, приймається за поданням Виконавця або Аукціонної комісії. Виконавець або Аукціонна комісія у триденний строк з  моменту  виникнення  підстави для  визнання  аукціону таким,  що не відбувся,  повідомляє про це Організатора та територіальний орган Держкомзему. Рішення про  визнання  аукціону  таким,   що   не   відбувся, приймається  Організатором у триденний строк з моменту надходження такого повідомлення.
2.9.5. Результати аукціону анулюються Виконавцем  у  п'ятиденний 
строк з моменту його проведення в разі: відмови переможця  укласти  договір  купівлі-продажу лота або включити до договору умови,  визначені в інформаційній  картці  на лот; відмови переможця    підписати    протокол   із   зазначенням результатів аукціону. 
2.9.6. Результати  аукціону,  проведеного  з  порушеннями  законодавчих вимог та цього Порядку,  а також рішення про  анулювання  результатів   аукціону   можуть бути визнані судом  недійсними  за  позовом зацікавленої особи. Визнання результатів  аукціону  недійсними  за  рішенням суду тягне за собою визнання в установленому порядку недійсним договору купівлі-продажу лота, укладеного з переможцем. 

2.9.7. У разі прийняття рішення про визнання аукціону таким,  що не  відбувся,  анулювання  його  результатів   або   визнання   їх недійсними  організатор має право не раніше ніж через місяць,  але не пізніше ніж протягом  шести  календарних  місяців  з  дня  його прийняття організувати повторний аукціон. 


2.10. Оприлюднення результатів земельного аукціону
2.10.1. Оприлюднення результатів земельного аукціону проводиться Виконавцем у загальнодоступних місцевих засобах масової інформації, зокрема - в офіційному друкованому виданні Чортківської міської ради та на офіційній сторінці Організатора у мережі Інтернет, із обов’язковим зазначенням інформації про покупців, що придбали земельні ділянки у власність, або права користування ними.

2.10.2. Повідомлення про результати земельного аукціону оприлюднюється Організатором після підтвердження факту перерахунку Переможцем коштів за придбаний лот за відсутності у Організатора інших підстав вважати аукціон таким, що не відбувся.
3. Продаж земельних ділянок на аукціоні за рішенням суду.

3.1. У  разі  звернення  стягнення  на  земельну  ділянку,   що перебуває  у  власності  громадянина чи юридичної особи,  земельна ділянка підлягає продажу на земельних  торгах,  що  також проводяться  у формі аукціону.
3.2. Звернення  стягнення  на земельні ділянки,  призначені для ведення товарного сільськогосподарського виробництва, допускається у випадках, коли у власників таких ділянок відсутнє інше майно, на яке може бути  звернене  стягнення,  якщо  інше  не  запропоновано власником земельної ділянки.
3.3. Функції Організатора аукціону у цьому випадку виконує державний судовий виконавець. 
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